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1 ZUSAMMENSETZUNG DES GUTACHTERAUSSCHUSSES

26 Stadte und Gemeinden haben im Zuge einer interkommunalen Zusammenarbeit den
Zweckverband ,Gemeinsamer Gutachterausschuss im Enzkreis” gegriindet. Der Zweckverband
mit Sitz in Mahlacker nimmt gesetzliche Aufgaben im Zusammenhang mit der Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstiicke wahr. Er tragt zur Transparenz des Immobilienmarktes
bei. Als Basis wird eine Kaufpreissammlung gefiihrt. Es werden Bodenrichtwerte und die zur
Wertermittlung erforderlichen Marktdaten abgeleitet, sowie Verkehrswertgutachten erstellt.

Der Gutachterausschuss besteht aus dem Vorsitzenden, dessen Stellvertretern und weiteren
ehrenamtlichen Gutachtern.

Der Gutachterausschuss ist ein unabhangiges Kollegialgremium und berat in nichtéffentlicher
Sitzung. Die Gutachter sind nicht an Weisungen gebunden. Sie sind verpflichtet, die durch ihre
Tatigkeit zu ihrer Kenntnis gelangenden personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse der
Beteiligten geheim zu halten. Um die Unabhdngigkeit des Gutachterausschusses zu
gewadhrleisten, ist gesetzlich festgelegt, wann Gutachter wegen Befangenheit oder aus
anderen Griinden von der Mitwirkung ausgeschlossen sind.

Bei der Erstellung von Verkehrswertgutachten wird der Gutachterausschuss in der Besetzung
mit dem Vorsitzenden und mindestens zwei weiteren Gutachtern tatig.

Bei der Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen
Daten im Sinne des § 193 Absatz 5 BauGB wird der Gutachterausschuss in der Besetzung mit
dem Vorsitzenden und mindestens drei weiteren Gutachtern tatig; hierbei muss einer der
Gutachter ein Bediensteter der zustandigen Finanzbehdrde sein.

1.1 GESCHAFTSSTELLE GUTACHTERAUSSCHUSS

Die Geschéftsstelle erledigt die laufenden Verwaltungsaufgaben des Gutachterausschusses
nach Weisung des Vorsitzenden. Sie ist beim Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss
im Enzkreis in MUihlacker eingerichtet.

1.2 AUFGABEN DER GESCHAFTSSTELLE DES GUTACHTERAUSSCHUSSES

e Fihrung und Auswertung einer Kaufpreissammlung

e Ermittlung von Bodenrichtwerten und sonstiger Wertermittlungsdaten

e Erstellung von Gutachten von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Wohnungs-/
Teileigentum, sowie von Rechten an Grundstiicken

e Auskinfte aus der Kaufpreissammlung

e Auskilnfte zu den Bodenrichtwerten
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2 UBERBLICK IMMOBILIENMARKT

Der Immobilienmarkt in den Verbandsgemeinden war im Berichtszeitraum des 1. Halbjahres 2025
im Vergleich zum 1. Halbjahr des Vorjahres von folgenden Entwicklungen gepragt:

Zahl der Kauffalle (alle Teilmarkte) M Anstieg der Kauffallzahlen (+11%)

Geldumsatz (alle Teilmarkte) -> Stagnation des Geldumsatzes (+1%)

Baulandpreise

Baureifes Wohnbauland > stagnierendes Preisniveau (0,4%)

Gewerbeflachen M steigendes Preisniveau (19%)

Bebaute Grundstiicke

Ein- und Zweifamilienhauser N Rickgang der Kauffallzahlen (-5%)
- leicht steigendes Preisniveau (3,6%)

Durchschnittliche Kaufpreise von Ein-/Zweifamilienhausern aus dem Bestand:

Freistehende 1-/2-Familienhduser J Rickgang der Kauffallzahlen (-10%)
@-Preis A 2025:432.322 € (2024: 413.616 €)

Doppelhaushalfte/Reihenhauser M Anstieg der Kauffallzahlen (-18%)
@-Preis > 2025: 379.283 € (2024:369.933 €)

Mehrfamilienhduser 44 Rickgang der Kauffallzahlen (-18%)
@-Preis Y& 2025:712.857 € (2024: 845.235 €)

Eigentumswohnungen (ETW)

Eigentumswohnungen gesamt N Riickgang der Kauffallzahlen (-8%)
@-Preis N 2025: 244.328 € (2024: 249.530 €)
Neubauwohnungen 44 Rickgang der Kauffallzahlen (-14%)
@-Preis b4 2025:405.167 € (2024:539.143 €)
Gebrauchte ETW (Weiterverkauf) N Riickgang der Kauffallzahlen (-7%)
@-Preis > 2025: 226.782 € (2024:215.169 €)

Legende

> +0%

V + 5%

N - 5%

1t +10%

J - 10%

™~ >>+10%

R 2 <<-10%
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Verbandsgemeinden

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (Stand 06/2025)
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4 FLACHE
Flache in ha
Wurmberg [ 735 Gesamt:
wimsheim [ I so6 53.541 ha

Tiefenbronn | 1/73
straubenhardt [N 3308
sternenfels [ NNRBMIIEGEGEGEEEE 1732
Remchingen |G > /06
Otisheim [N 126
Olbronn-Dirrn | 1564
Niefern-Oschelbronn |GGG 202
Neulingen [IININEGQGNNEEEE 2310
Neuhausen | 2 975
Neuenburg [ 2315
Miihlacker | 5432
Ménsheim [ 167°
Maulbronn [N 044
kénigsbach-Stein [ NN 37!
knittingen NN ° 533
Kieselbronn [N 363
Keltern | 202
Ispringen | NN 322
ingen I 2039
Heimsheim [N 1430
Friolzheim | 354
Engelsbrand | 1513
Eisingen | s04
girkenfeld | NN 100/

0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000

(Im statistischen Portrat: Der Enzkreis (Stand 31.12.2023),
Themenseite: Gebiet | Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg - Statistisches Landesamt Baden-

Wiirttemberg); https://de.wikipedia.org/wiki/Liste der Gemeinden im Enzkreis
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Die Geschaftsstelle erhdlt alle Kaufvertrdage der 26 Verbandsgemeinden und pflegt diese in die
Automatisierte Kaufpreissammlung (AKS) Niedersachsen ein. Dieses Programm dient zur
Erfassung verschiedener anonymisierter Kaufvertragsdaten in 3 Unterkategorien: unbebaute,
bebaute Kaufvertrage sowie Wohnungs-/Teileigentum. Im Folgenden werden die statistischen
Daten der AKS der beiden ersten Halbjahre 2024 und 2025 verglichen.
Die Gesamtanzahl im 1. Halbjahr 2025 betrug 1.230 Vertrage. Zur detaillierteren Betrachtung
und fur weitere Auswertungen wertrelevanter Daten werden ausschliel$lich die Kaufvertrage
D.h. Zwangsversteigerungen,

des gewohnlichen Geschaftsverkehrs

herangezogen.

Verwandtschaftsverkdufe etc. werden nicht weiter betrachtet.

Jahr
Anzahl der Kauffalle

... davon im gewohnlichen

Geschaftsverkehr
und davon unbebaut
bebaut
Wohnungs-/
Teileigentum
350 33
297
300
250
200
150
100
50
0

1. Hj 2024

mbebaut  mEigentumswohnungen / Teileigentum

1.Hj 2024
1.106

758

323
297

138

291

1.Hj 2025
1.230

736

312
291

133

312

1. Hj 2025

B unbebaut
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5.1 ANTEILE DER TEILMARKTE

1. Hj 2024 1. Hj 2025
Gesamtanzahl: 758 Gesamtanzahl: 736

43% 39% 2% 40%

18% 18%

5.2 ANZAHL KAUFFALLE NACH OBJEKTART

1. Halbjahr 2024 350

300
250
200
150
100
0 Eigent h
bebaut unbebaut 'gen ur_ns_wo nungen
/ Teileigentum
@ Eigentumswohnungen / Teileigentum 138
M Sonstige Objekte 35
O Industrie- u. Gewerbeobjekte 8
O Biro-, Verwaltungs- und 5
Geschéftshauser
E Mehrfamilienhauser 17
M Ein-/Zweifamilienhduser 235
@ Ubrige Flichen (z.B. Rohbauland,
Land-/Forstwirtschaft, Sonstige 258
Flachen)
E Bauland 65
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1. Halbjahr 2025 350

300
250
200
150
100
0 Eigent h
bebaut unbebaut 'gen ur.‘ns.wo nungen
/ Teileigentum
m Eigentumswohnungen / Teileigentum 133
B Sonstige Objekte 47
O Industrie- u. Gewerbeobjekte 6
M Biro-, Verwaltungs- und 0
Geschaftshauser
E Mehrfamilienhduser 14
M Ein-/Zweifamilienhduser 224
@ Ubrige Flachen (z.B. Rohbauland,
Land-/Forstwirtschaft, Sonstige 231
Flachen)
H Bauland 81
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IMPRESSUM

Veroffentlicht am: 15.12.2025

Herausgeber: Zweckverband (ZV) Gemeinsamer Gutachterausschuss im
Enzkreis

Anschrift: Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss im Enzkreis
Bahnhofstr. 13
75417 Miihlacker

Kontakt: Telefon 07041 / 98692-0
E-Mail gutachter@gua-enzkreis.de
Offnungszeiten
Mo — Fr: 8.00 bis 12.00 Uhr

Internet: www.gutachterausschuss-enzkreis.de

Bildnachweis: Foto Titelseite © www.stadt-land-enz.de

Hinweis

Zur Entwicklung des Immobilienmarktes in den 26 Verbandsgemeinden stehen fiir das 2.
Halbjahr 2025 derzeit noch nicht geniigend auswertbare Daten zur Verfiigung. Es wird deshalb
auf den Immobilienmarktbericht 2025 verwiesen, dessen Veroffentlichung voraussichtlich im
ersten Halbjahr 2026 erfolgt.
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