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1 ZUSAMMENSETZUNG DES GUTACHTERAUSSCHUSSES 

26 Städte und Gemeinden haben im Zuge einer interkommunalen Zusammenarbeit den 
Zweckverband „Gemeinsamer Gutachterausschuss im Enzkreis“ gegründet. Der Zweckverband 
mit Sitz in Mühlacker nimmt gesetzliche Aufgaben im Zusammenhang mit der Bewertung 
bebauter und unbebauter Grundstücke wahr. Er trägt zur Transparenz des Immobilienmarktes 
bei. Als Basis wird eine Kaufpreissammlung geführt. Es werden Bodenrichtwerte und die zur 
WertermiƩlung erforderlichen Marktdaten abgeleitet, sowie Verkehrswertgutachten erstellt.  

Der Gutachterausschuss besteht aus dem Vorsitzenden, dessen Stellvertretern und weiteren 
ehrenamtlichen Gutachtern. 

Der Gutachterausschuss ist ein unabhängiges Kollegialgremium und berät in nichtöffentlicher 
Sitzung. Die Gutachter sind nicht an Weisungen gebunden. Sie sind verpflichtet, die durch ihre 
TäƟgkeit zu ihrer Kenntnis gelangenden persönlichen und wirtschaŌlichen Verhältnisse der 
Beteiligten geheim zu halten. Um die Unabhängigkeit des Gutachterausschusses zu 
gewährleisten, ist gesetzlich festgelegt, wann Gutachter wegen Befangenheit oder aus 
anderen Gründen von der Mitwirkung ausgeschlossen sind. 

Bei der Erstellung von Verkehrswertgutachten wird der Gutachterausschuss in der Besetzung 
mit dem Vorsitzenden und mindestens zwei weiteren Gutachtern täƟg. 

Bei der ErmiƩlung von Bodenrichtwerten und sonsƟgen für die WertermiƩlung erforderlichen 
Daten im Sinne des § 193 Absatz 5 BauGB wird der Gutachterausschuss in der Besetzung mit 
dem Vorsitzenden und mindestens drei weiteren Gutachtern täƟg; hierbei muss einer der 
Gutachter ein Bediensteter der zuständigen Finanzbehörde sein. 

1.1 GESCHÄFTSSTELLE GUTACHTERAUSSCHUSS 
Die GeschäŌsstelle erledigt die laufenden Verwaltungsaufgaben des Gutachterausschusses 
nach Weisung des Vorsitzenden. Sie ist beim Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss 
im Enzkreis in Mühlacker eingerichtet. 

1.2 AUFGABEN DER GESCHÄFTSSTELLE DES GUTACHTERAUSSCHUSSES 
 Führung und Auswertung einer Kaufpreissammlung  
 ErmiƩlung von Bodenrichtwerten und sonsƟger WertermiƩlungsdaten 
 Erstellung von Gutachten von bebauten und unbebauten Grundstücken, Wohnungs-/ 

Teileigentum, sowie von Rechten an Grundstücken 
 AuskünŌe aus der Kaufpreissammlung 
 AuskünŌe zu den Bodenrichtwerten 
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2 ÜBERBLICK IMMOBILIENMARKT 

 

 

Der Immobilienmarkt in den Verbandsgemeinden war im Berichtszeitraum des 1. Halbjahres 2025 
im Vergleich zum 1. Halbjahr des Vorjahres von folgenden Entwicklungen geprägt:

Zahl der Kauffälle (alle Teilmärkte) ↑↑ Anstieg der Kauffallzahlen (+11%)
Geldumsatz (alle Teilmärkte) → Stagnation des Geldumsatzes (+1%)

Baulandpreise
Baureifes Wohnbauland → stagnierendes Preisniveau (0,4%)
Gewerbeflächen ↑↑ steigendes Preisniveau (19%)

Bebaute Grundstücke
Ein- und Zweifamilienhäuser ↘ Rückgang der Kauffallzahlen (-5%)

→ leicht steigendes Preisniveau (3,6%)

Durchschnittliche Kaufpreise von Ein-/Zweifamilienhäusern aus dem Bestand:

Freistehende 1-/2-Familienhäuser ↓ Rückgang der Kauffallzahlen (-10%)
     Ø-Preis ↗ 2025: 432.322 €   (2024: 413.616 €)

Doppelhaushälfte/Reihenhäuser ↑↑ Anstieg der Kauffallzahlen (-18%)
     Ø-Preis → 2025: 379.283 €   (2024: 369.933 €)

Mehrfamilienhäuser ↓↓ Rückgang der Kauffallzahlen (-18%)
     Ø-Preis ↓↓ 2025: 712.857 €   (2024: 845.235 €)

Eigentumswohnungen (ETW)
Eigentumswohnungen gesamt ↘ Rückgang der Kauffallzahlen (-8%)
     Ø-Preis ↓ 2025: 244.328 €   (2024: 249.530 €)

    Neubauwohnungen ↓↓ Rückgang der Kauffallzahlen (-14%)
     Ø-Preis ↓↓ 2025: 405.167 €   (2024: 539.143 €)

    Gebrauchte ETW (Weiterverkauf) ↘ Rückgang der Kauffallzahlen (-7%)
     Ø-Preis → 2025: 226.782 €   (2024: 215.169 €)

Legende

→ ± 0%
↗ + 5%
↘  - 5%
↑ + 10 %
↓ - 10%
↑↑ >> + 10%
↓↓ << - 10%
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3 BEVÖLKERUNG 

 

StaƟsƟsches Landesamt Baden-WürƩemberg (Stand 06/2025) 
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4 FLÄCHE 

 

(Im staƟsƟschen Porträt: Der Enzkreis (Stand 31.12.2023), 
Themenseite: Gebiet | StaƟsƟsches Landesamt Baden-WürƩemberg - StaƟsƟsches Landesamt Baden-
WürƩemberg); hƩps://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Gemeinden_im_Enzkreis 
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5 KAUFFALLENTWICKLUNG 

Die GeschäŌsstelle erhält alle Kaufverträge der 26 Verbandsgemeinden und pflegt diese in die 
AutomaƟsierte Kaufpreissammlung (AKS) Niedersachsen ein. Dieses Programm dient zur 
Erfassung verschiedener anonymisierter Kaufvertragsdaten in 3 Unterkategorien: unbebaute, 
bebaute Kaufverträge sowie Wohnungs-/Teileigentum. Im Folgenden werden die staƟsƟschen 
Daten der AKS der beiden ersten Halbjahre 2024 und 2025 verglichen. 
Die Gesamtanzahl im 1. Halbjahr 2025 betrug 1.230 Verträge. Zur detaillierteren Betrachtung 
und für weitere Auswertungen wertrelevanter Daten werden ausschließlich die Kaufverträge 
des gewöhnlichen GeschäŌsverkehrs herangezogen. D.h. Zwangsversteigerungen, 
VerwandtschaŌsverkäufe etc. werden nicht weiter betrachtet. 
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5.1 ANTEILE DER TEILMÄRKTE 
 

             

 

5.2 ANZAHL KAUFFÄLLE NACH OBJEKTART 
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Hinweis 
Zur Entwicklung des Immobilienmarktes in den 26 Verbandsgemeinden stehen für das 2. 
Halbjahr 2025 derzeit noch nicht genügend auswertbare Daten zur Verfügung. Es wird deshalb 
auf den Immobilienmarktbericht 2025 verwiesen, dessen Veröffentlichung voraussichtlich im 
ersten Halbjahr 2026 erfolgt. 

IMPRESSUM 

Veröffentlicht am:   15.12.2025 

Herausgeber: Zweckverband (ZV) Gemeinsamer Gutachterausschuss im 
Enzkreis 

AnschriŌ: Zweckverband Gemeinsamer Gutachterausschuss im Enzkreis 
Bahnhofstr. 13 
75417 Mühlacker 

Kontakt: Telefon    07041 / 98692-0 
E-Mail      gutachter@gua-enzkreis.de 
 
Öffnungszeiten 
Mo – Fr: 8.00 bis 12.00 Uhr 

Internet:   www.gutachterausschuss-enzkreis.de 
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